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اییداریکفروشقیمتتفاضلبهکلیطوربهسرمایهای(زیانیا)عایدی
درییداراارزشاگر.میشوداطلاقداراییآناکتسابیاخریدقیمتبهنسبت
گراومیدهدرخسرمایهایعایدیباشد،خریدشقیمتازبزرگترفروش،زمان
اقاتفسرمایهایزیانباشدخریدقیمتازکمترفروش،زماندرداراییارزش

.میافتد
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دارندداراییارزشتعییندرکلیدینقشمهم،عاملسه:

«داراییتوسطشدهایجادانتظارمورددرآمد»❑
«آناسقاطزماندرداراییارزش»❑
وهشدکسبدرآمدهایمحلازآتینقدیجریانتبدیلجهتتنزیلنرخ»❑

.«حالارزشبهاسقاطیارزش
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سادهمثالیک
درآمدباتومان1000قیمتبهالعمرمادامکوپنیقرضهاوراقیکخرید

یدارایخریدهنگامبهبازاریبهرهنرخکهزمانیدرتومانی200سالانه
.استدرصد20
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عایدی سرمایه ای عایدی )عادی درآمد
کوپنی یکسال 

(نگهداری

قیمت در زمان فروش
قبل از توزیع عایدی 

(یکسال بعد)کوپنی 

نرخ بهره بازار در زمان 
فروش

0 200 1200 درصد20:حالتاول

133 200 1333 درصد15:حالتدوم

400- 200 800 درصد25:حالتسوم



«غیرواقعیعایدیازواقعیعایدیتمایز»✓

«کوتاهمدتوبلندمدتسرمایهایعوایدوتورم»✓

«خالصعایدیمحاسبهدرسرمایهایزیانهایلحاظضرورت»✓
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اوراقخریدبهاقدامشخصی:تنزیلیبدهیاوراقنوعازبهاداراوراق(الف
هزار100اسمیقیمتبه(اخزاانواعمانندتنزیلی)یکسالسررسیدبابهادار
خریدروزبهرهنرخ).استتومانهزار80اوراقاینبازاریقیمت.مینمایدتومان

(نمایداوراقفروشبهاقدامماه6ازپسفرد،کنیدفرضوبودهدرصد25
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نرخ بهره در 
زمان فروش

قیمت فروش التفاوتمابه
قیمت فروش 
از قیمت خرید

درآمد عادی 
یا عایدی)

(غیرواقعی

عایدی یا زیان
سرمایه ای
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:گانهسهمالیاتوضعوسهامنوعازبهاداراوراق(ب

شرکتسودبرمالیات(یک

غیرواقعیعایدیجزءبرمالیات(دو

واقعیعایدییاسرمایهعایدیبرمالیات(سه
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بامعادل)شرکتیکسهامدرتومانمیلیون100مبلغبهگذاریسرمایه
(شرکتسهامدرصد100

مالیاتکسرازقبلتومانیمیلیون20سودکسب
کسرازپسخالصسودودرآمدبرمالیاتعنوانبهآندرصد25پرداخت

تومانمیلیون15برابرمالیات
تومانمیلیون120مبلغبهدیگرشخصبهسالابتدایدرسهامکلفروش
جزءبرمالیات)دومشخصتوسطتومانیمیلیون15سهامسوددریافت

(غیرواقعیعایدی

تومانمیلیون 20تفاضل قیمت خرید از قیمت فروش، 
است؟سرمایهعایدیتومانمیلیون20اینآیا
میلیون5صرفاًو(عادیدرآمدیا)غیرواقعیعایدیتومانمیلیون15.خیر

.استواقعیسرمایهایعایدیآن،تومان
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ارغیرواقعیعایدیمیتوانچگونهکهمیشودمطرحپرسشایناینجادر
کرد؟اندازهگیری

لازمواستشرکتمالیاتیاظهارنامهومالیصورتهایبررسیآن،راهکار
شدهاتمالیمشمولقبلاًکهشرکتانباشتهسودفرمولی،ازاستفادهبااست
میکندسهاماشفروشبهاقدامسهامدار،هنگامیکه.نمودمحاسبهرااست

زاویمتناسبسهم:میشودتقسیمجزءدوبهفروشاینازویدریافتی
قبلیسنواتدرآنمالیاتکه(RTCE)شرکتشدهانباشتهسودهای
.سرمایهایزیانیاعایدیواستشدهپرداخت
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ابتدایدرتومانمیلیون50مبلغبهشرکتسهامکلدرصد1معادلسهمهزار10خریداری
1397

میلیون80کلقیمتبه1402سالدرسهامکلفروش

(80-50=30)تومانمیلیون30بابرابرویعایدیکلصورتایندر

مجموعRTCE1مالکیتبهتوجهباکهاستتومانمیلیون2750رقمسال5اینطی
(%1×2750=27/5)فرددرصدی

عایدیتومانمیلیون2/5منعکسکنندهغیرواقعی،سرمایهایعایدیازکلعایدیتفاضل
استواقعی
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سال مالیاتی
درآمد مشمول 

مالیات
درآمد معاف از 

مالیات
مالیات شرکت

سودهای 
دهتقسیم ش

میزان افزایش در
سود انباشته 

(RTCE)
13971000100250350500
1398120050300400550
139990075225275475
14001100150275375600
14011400125350550625



پذیراستهلاکحقیقیهایدارایی(ج

ارانتظموردآتیدرآمدهایتفاضلازاستهلاکپذیرداراییهایازحاصلعایدی
زماندرشدهپیشبینیآتیانتظارمورددرآمدهایازفروشزماندردارایی
.میشودکسرآنازنیزداراییسالانهاستهلاککهمیآیددستبهخرید

:زیانیاعایدیایجادعلل

استهلاکنادرستمحاسبه❑

ردشدهپیشبینیافزایشبازار،درجدیدداراییهایکمبود:خارجیعوامل❑
دررتغیییاودارد،نقشآنهاتولیددرمذکورداراییکهمحصولاتیقیمت
بازاربهرهنرخ

تربیشمحصولاتتولیددرداراییپتانسیلمورددرپیشبینیخطای❑
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رتغییدستخوش،خارجیعواملازیکهرتغییراثردرداراییارزشچنانچه
اما.دنموتلقیسرمایه ایعایدیعنوانبهبایدراتغییراتازمیزانآنگردد،

فرآیندلاینفکعواملتغییردرریشهداراییارزشدرگرفتهصورتتغییراتاگر
.میشودیادسرمایه ایغیرواقعیعایدیبهآنازباشد،داشتهتولیدی

ازیکهرتأثیرمیزانمی توانچگونهکهاستآناینجادرمهمپرسش
نمود؟تفکیکداراییارزشدرتغییراتبررافوقعوامل

اییدارفروشزمانارزشتعدیلوداراییاستهلاکصحیحمحاسبه:عملیراهکار
تهلاکاسازواقعیاستهلاککسوراتبینتفاوت.استاستهلاکبهنسبت

.استغیرواقعیعایدیتجربی،
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مثال
برابروپیشرسالپنجطیدارایییککارگیریبهازحاصلسالانهخالصدرآمد

سالشروعازداراییارزشوباشدتومانمیلیون70و100،90،85،80با
اینفعلیارزششود،فرضدرصد20بهرهنرخچنانچه.باشدصفربرابرششم
اگر.بودخواهدتومانمیلیون262حدوداًنخستسالابتدایدردارایی

سال5طیداراییوشودگرفتهنظردرمستقیمخطصورتبهاستهلاک
تومانمیلیون52/4داراییسالانهاستهلاکصورتایندرگردد،مستهلک

اولسالدرداراییاینمالیاتمشمولدرآمدمفروضاتی،چنینبا.بودخواهد
انتهایدرداراییدفتریارزشوبوده(100-52/4=47/6)تومانمیلیون47/6
.بودخواهد(262-52/4=209/6)تومانمیلیون209/6نخستسال
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سال،5جایبهداراییاینازکهشودمشخصاولسالپایاندراستممکن
کاستهلاکسرازبعدشرایطیچنینتحتکردکسبدرآمدسال6میتوان
واهدنختغییریداراییارزشاول،سالپایاندر،(تومانیمیلیون52/4)سالانه
نپایادرداراییفروشوماندخواهدباقیتومانمیلیون262مبلغهمانوکرد
استممکنهمچنین.کردخواهدایجادتومانیمیلیون52/4عایدیاول،سال

استهلاکسال،6بهسال5ازداراییعمرطولتغییرباکهشوداستدلال
درکهیابدکاهشبایدتومانمیلیون43/7بهتومانمیلیون52/4ازسالانه
تومانمیلیون47/6جایبهاولسالدرمالیاتمشمولدرآمدحالتی،چنین

.باشدتومانمیلیون56/3بایستی
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52/4

8/7عایدیغیرواقعی

43/7عایدیواقعی



را«هسرمایعایدیبرمالیات»می تواندبالانسبتاًتورم هایوجود✓
.کندتبدیل«ثروتبرمالیات»به

10آنارزشکهمیکندنگهدارییکسالبرایراداراییشخصی:مثال✓
مالیاتستانییکاست،تورمخاطربهآندرصد8کهرفتهبالادرصد

بهقادر(%25*%10=%2/5یعنی)سرمایهایعایدیازدرصدی25
واستدرصد2داراییاینواقعیعایدیواقع،در.نیستتورماثرجبران
عنوانهبرابیشتریمقداربلکهعایدی،کلتنهانهاستمجبورشخص
ذاخمالیاتفرد،ثروتازکهاستآنمثابهبهوکندپرداختمالیات
.باشدشده
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استپذیرشموردمثبتدرآمدیکعنوانبهسرمایهایعایدیکههمانطور✓
گهداشتننزندهدیگر،دلیل.استمنفیدرآمدیکمثابهبهنیزسرمایهایزیان

ا،نوپوجدیدشرکتهایسهامدرسرمایهگذاری.استریسکپذیریانگیزه
یقانونمجوزهایغیابدرومیکندتحمیلسرمایهگذاربهبالاتریریسک
تجذابیسرمایهگذاریهاییچنینبهورودسرمایهای،زیانکاملکسربرای
.دادخواهددستازراخود

قابلکسربودنزیانسرمایهایازسایردرآمدها؟

امکانانتقالزیانبهجلویاعقب؟
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افتهسیستمتحققی

اختلالدرراهبرد
نقدکردندارایی

اثرقفلشدگی

سیستمتعهدی

مسئلهنقدینگی

مسئلهارزشگذاری



نانداختجلوبهبرایانگیزهایجادعدم-
عایدیانداختنتعویقبهیاوزیان

تدولبرایبیشتردرآمدایجادظرفیت-

هاداراییمستمرومنظمارزشگذاریلزوم-
هایبدهیپرداختبراینقدینگیمحدودیت-

مالیاتی
هجامعدرمالیاتازناعادلانهتصویریوجود-

1402مالیات بر عایدی سرمایه؛ مبانی نظری و تجارب کشورها، تیر ماه -پریسا مهاجری



1402مالیات بر عایدی سرمایه؛ مبانی نظری و تجارب کشورها، تیر ماه -پریسا مهاجری

بدهیپرداختبراینقدینگیمشکلشدنمرتفع-
مؤدیتوسطمالیاتی

قیمتوجوددلیلبهداراییارزشگذاریبهنیازعدم-
فروش

مؤدیتوسطآندرکسادگی-

واستافزایشحالدرآنهاارزشکهداراییهاییشدنقفل-
(هانرخساختار).ایسرمایههایزیانانداختنجلوبه
.یدیعابرمالیاتانداختنتعویقبهبامرتبطپیچیدگی-
سایرپرداختعدمبرایایسرمایهزیانابرازاحتمال-

درآمدها
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نندکحفظراخودفعلیسرمایهگذاریهایکهاستسرمایهصاحبانبرایانگیزهاینایجاد•
.باشدفراهمبرایشانسودآورتریومولدترفرصتهایاگرحتی

اصاختصسودآورترفرصتهایدروشدهقفلغیربهینهسرمایهگذاریهایدرکهسرمایهای•
.میشوداقتصادیتولیدمانعنمییابد

ا قفل شدن دارایی ه

وریجمعآ،«شدگیقفل»اثرنظیربازارواکنشهایدلیلبهسرمایهعایدیبرمالیاتهای•
راسرمایهگذاریفعالیتهایپیشرویموانعومحدودیتهاوساختهدشوارترراسرمایه
،آنپیدرومیسازندگرانترراسرمایهایسرمایهگذاریهایمالیاتها،این.میدهدافزایش

بهرهوریهشکانظیردیگریمنفیتبعاتکمتر،سرمایه.مییابدتحققکمتریسرمایهگذاری
.داردپیدررازندگیاستانداردهایافتوکارنیروی

هزینه به کارگیری
سرمایه و موجودی 

سرمایه

بهدهندمیCGTکهافرادیبرایتمکینمستقیمهزینههای:(2014)همکارانواسپیر•
.استبالاتردرصد14متوسططور

ودحدکهمیبردبالاشدتبهرااسترالیاییبنگاههایهزینههای:(2000)همکارانوتریننم•
استسرمایهعایدیبرمالیاتمحلازشدهوصولکلمالیاتیدرآمدهایدرصد6/8

هزینه های تمکین،
هزینه های اجرایی 
و اجتناب مالیاتی



اضافیدلاریدرآمدواحدیکهربرایدلاری0/92نهاییهزینه:(1991)یوآنویورگنسن•
0/26هزینهازبالاتربسیارکهمیآورنددستبهراسرمایهعایدیبرمالیاتاعمالطریقاز

(آمریکابرای)استمصرفمالیاتدلاری

کانادابرایمشابهنتایج:(2004)بیوسجوروبیلور•

هزینه نهایی 
کارایی
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80ازبیشزمانمروربهدرآمدیبالایدرصد5آمریکا،خانوارهایهایدادهطبق•
خودآنازساله30زمانیدورهدرراتحققیافتهسرمایهایعایدیهایکلدرصد

(2010هانگرفورد،).نمودهاند
توزیع درآمد
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یمالیاتنرخ هایوسرمایهعایدیبرمالیاتشمولتحتدارایی های(الف

موردکشور121بیندرسرمایهایعایدیبرمالیاتوضعفراوانیبالاتریناولاً❖
واملاکسرمایهایعایدیبرمالیات»بهمتعلق2021سالدربررسی

.دارندآنبامرتبطقوانینی،کشورهادرصد83حدودکهاست«مستغلات
و26/9ترتیببه OECDغیرو OECDکشورهایمالیاتینرخمتوسط

کشورهایبیندررادرصدی17/5حدودکلمیانگینکهاستدرصد13/9
.میدهددستبهمالیاتنوعاینمجری
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سایروسهامسرمایهایعایدیغیرمشروط،طوربهکشورها،درصد43حدود❖
طوربهکشورهادرصد32درومیکنندمالیاتمشمولرابهاداراوراق

محلونگهداریمدتخصوصدرشرایطیتأمینبهمشروطعمدتاً)مشروط
سرمایهایعایدیبرمالیاتنرخمتوسط.میشودمالیاتمشمول،(معامله
و21/6ترتیببهOECDغیرو OECDکشورهایدربهاداراوراقوسهام
حاصلراکشورهاکلدردرصدی15/5میانگینکهاستدرصد13/5

.مینماید

ره،نقطلا،انواع»،«نقلیهوسائط»سرمایهایعایدیبرمالیاتوضعثالثاً❖
درورهاکشمالیاتیقوانیندرامثالهمو«ارزهاانواع»،«طلامسکوکاتپلاتین،
21صرفاًطوریکهبهاستبودهتوجهموردکمترحقیقی،اشخاصخصوص
ودنمودهانمالیاتمشمولرانقلیهوسائطسرمایهایعایدیکشورها،درصد
خارجی،ارزهایوجواهرطلا،سرمایهایعایدیازکشورهادرصد7فقط

درصد15/3حدودنقلیهوسائطدرمالیاتیمتوسطنرخ.میکننداخذمالیات
.استدرصد16/9تقریباًخارجیارزهایوجواهرطلا،خصوصدرو
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تورمبهنسبتسرمایه ایعایدیتعدیل(ب
تورمبهنسبتاکتسابهزینههایشاخصبندی:نخستدسته❖

.آنکلنهومیشودمالیاتمشمولسرمایهعایدیازبخشیصرفاً:دومگروه❖
صبندیشاختورم،بامتناسبسالههرکهدارندپایهمعافیتیک:سومدسته❖

.میشود
هکمیکنندمستثنیمالیاتشمولازرابلندمدتعایدیهای:چهارمگروه❖

خصوصدر)دارایینگهداریسال12تاسال1ازبودنبلندمدتتعریف
.استنوساندرمختلفکشورهایدر(مستغلاتواملاک

دمدتبلنیاکوتاهمدتعایدیبرایمتفاوتیمالیاتینرخهایاز:پنجمگروه❖
.میکننداستفاده
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درصد در مالیات 45درصد کشورها در مالیات بر عایدی املاک و مستغلات و 51
.بر عایدی سهام از یک یا ترکیبی از راهکارهای فوق استفاده نموده اند



درکشور7صرفاًجهانی،بانکتوسطشدهگزارش2019تورمنرخاساسبر✓
وجودحقیقیاشخاصدرآمدجمعبرمالیاتنظاممجریکشورهایمجموعه

:زاعبارتندکهنمودهاندتجربهرارقمیسهبعضاًورقمیدوتورمکهدارد
تورم)نیجریه،(درصدی10/6تورم)پاکستان،(درصدی53/5تورم)آرژانتین

21تورم)سورینام،(درصدی188تورم)جنوبیسودان،(درصدی11/4
بیناز.(درصدی255تورم)ونزوئلاو(درصدی15/2تورم)ترکیه،(درصدی

یعایدبرمالیاتفاقدسورینام،وجنوبیسودانآرژانتین،کشورها،این
ازرابلندمدتسرمایهایعایدیهایترکیه،وپاکستانوهستندسرمایه
.نمودهاندمعافسرمایهعایدیبرمالیات

1402مالیات بر عایدی سرمایه؛ مبانی نظری و تجارب کشورها، تیر ماه -پریسا مهاجری

لییک تصویر ک: تجربه کشورها در وضع مالیات بر عایدی سرمایه. 5



هزینههای،(درصد0/9حدود)درصد1ازکمترتورمباایرلندکشوردر✓
عایدی،ترتیببدینومیشودشاخصبندیتورم،ازاستفادهباداراییخرید

حدودتورمکههند.میشودمالیاتمشمول(اسمینهو)واقعیسرمایه
راییدااکتسابهزینههایشاخصبندیبهنسبتتنهانهدارددرصدی7/7
حداقلهکداراییهاییبلکهنیستبیتفاوتزندگیهزینهشاخصحسببر
درمجدداًآمده،دستبهعایدیوباشدگذشتهآنهاخریدزمانازسال3

مستثنیمالیاتشمولازشودسرمایهگذاریدارایینوعهمانخرید
تورمنمودنمنظورضمن،درصدی0/3اندکبسیارتورمباپرتغال.میکند

راواقعیسرمایهعایدیدرصد50صرفاًسرمایهای،عایدیمحاسبهدر
.میکندمالیاتمشمول
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نگهداریوتعمیرهزینه هایبهنسبتتعدیل(ج

رحمطصراحتبهقوانینشاندرسرمایهعایدیبرمالیاتمجریکشورهایعمده
ازرکسقابلمستغلات،واملاکبهسازیبامرتبطهزینههرگونهکهکردهاند
نگهداریوتعمیرهزینههاینمودنکسرمجوزهمچنینواستسرمایهعایدی
نیقانوصورتبهنیزراسرمایهعایدیازدارایینگهداریزمانمدتبهبسته
.نمودهاندفراهم
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(کشورها27)نگهداریدورهبهنسبتسرمایه ایعایدیتعدیل(د
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اییکاهشپایهمالیاتیباتوجهبهدورهنگهداریدار• نخست

نگهداریدورهبهتوجهبامالیاتیهاینرخکاهش• دوم

ترکیبیازدوراهکاراولودوم• سوم

معافیتعایدیسرمایهبلندمدت• چهارم

ک ی: تجربه کشورها در وضع مالیات بر عایدی سرمایه. 5
تصویر کلی



سرمایه ایزیانجبران(هـ

ازصرفاًراسرمایهایزیانهایکسریاجبران،کشورهادرصد90ازبیش
کشورهایدرصد9صرفاً.میدانندمجازداراییطبقههمانسرمایهایعایدی
دارایکشورهایدرصد8ومستغلاتواملاکسرمایهایعایدیبرمالیاتمجری
مفراهرادرآمدهاسایرازسرمایهایزیانهایکسرامکانسهام،عایدیبرمالیات

.نمودهاند

هاکشوردرآتیمالیاتیدورههایبرایسرمایهایزیانهایبردنجلوبهامکان
بررسی.داردوجودزیانهابردنعقببهاجازهندرت،بهواستشدهفراهم

واملاک»سرمایهایزیانانتقالاجازهکهمیدهدنشانکشورهاتجربیات
43و57درترتیببهآتیسال هایبهنامحدودطوربه«سهام»و«مستغلات

تیآسالهایبهزیانانتقالکشورها،مابقیدر.استشدهلحاظکشورهادرصد
.استمیسر(مختلفکشورهایبهبسته)سال10تا2برایصرفاً
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مستغلاتواملاک(الف
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تصاعدینرخ نرخ ثابت معاف تعداد
کشور11

(درصد41/8)
کشور16

(درصد59/2)
-

(درصد0)
کشور27 اتحادیهاروپا

کشور38
(درصد31.4)

کشور62
(درصد51/2)

کشور21
(درصد17.4)

کشور121 جهان



مستغلاتواملاک(الف
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نگهداریدورهبهنسبتتعدیل
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اتحادیه اروپا جهان روشهای 
تعدیل

.وراتازسالپنجمنگهداریداراییبهبعد،بهازایهرسالامکاناعمالکس:فرانسه
رحسببستهبهدورهنگهداریبهازایهرسالامکانتعدیلپایهب:ایرلندوقبرس

تورم
.سالمشمولمالیات10درصدازعایدیداراییهاییباطولنگهداری40:فنلاند

کشور6
تعدیلپایه

مالیاتی

سال،نرخ5امابعداز.درصدمشمولمالیات27/5عایدیسرمایهایبانرخ:اسلوونی
10سالبه15درصدوبعداز15سالبه10درصدکاهشیافتهوبعداز20به

.درصد
کشور7

تعدیلنرخ
مالیاتی

سالپسازخریدن،فروختهشوداولا2ًاگراملاکومستغلاتبیشاز:لوکزامبورگ
ولپایهمالیاتینسبتبهتورمتعدیلمیشودوبایکدومنرخهایعادیمشم

دلارینیزبهفردتعلقمیگیردو58822علاوهبراینیکمعافیت.مالیاتمیشود
.دلارافزایشمییابد117645چنانچههمسراناظهارنامهمشترکتکمیلکنندبه

کشور2
تعدیل

همزماننرخو
پایه

.سالنگهداریشدهباشد8اگرملکبرای:بلژیک
سالنگهداریشدهباشد5اگرملکحداقلبرای:بلغارستان،لتونی،لهستان،ایتالیا

.سالنگهداریشدهباشد2اگرملکبرای:کروواسی
.سالنگهداریشدهباشد10اگربیشاز:آلمان

کشور15
معافیت
عایدی

بلندمدت



تورمبهنسبتتعدیل
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اتحادیه اروپا جهان روشهای تعدیل

قبرس
ایرلند

لوکزامبورگ
پرتغال

کشور12
شاخصبندیهزینههایا

هتعدیلعایدینسبتب
تورم

سال10نگهداریطولباداراییهاییعایدیازدرصد40:فنلاند
.مالیاتمشمول

کشور9
مشمولنمودنبخشیاز

عایدی

ایرلند
لوکزامبورگ

کشور8
دیمعافیتپایهشاخصبن

شدهباتورمسالانه

لتونی،لهستانآلمان،کروواسی،بلغارستان،بلژیک، کشور15 معافیتعایدیبلندمدت

اسلوونی کشور7 کاهشنرخمالیاتی



زیانگرفتننظردر

1402مالیات بر عایدی سرمایه؛ مبانی نظری و تجارب کشورها، تیر ماه -پریسا مهاجری



بهاداراوراقوسهام(ب
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مشروط به تأمین شرایطی معاف
به طور کلی

مشمول
ی به طور کل
معاف

.باشدشدهنگهداریسال2ازبیشاگر:کروواسی
.شودمعاملهبورسبازاردراگر:قبرس

معافیت(مختلفسناریوهای)نگهداریزمانمدتبهمشروط:چکجمهوری
گهدارینبیشتریاسالسهاگرالبته.استمعافعایدیازبخشییاداردکامل
.استمعافشود

.استمعافشخصیسرمایهگذاریهدفبانگهداری:استونی
معافیتدلار117265سقفتاوباشدگذشتهداراییخریدازسال10:آلمان
.داردوجود

.استمعافنباشدسالدردلار588ازبیشاگر:لیتوانی
دباشداشتهاختیاردرراشرکتسهامآنازکمتریادرصد10اگر:لوکزامبورگ

.باشدکردهنگهداریراسهامماه،6ازبیشو
.باشدگذشتهآنخریدازسال30:پرتغال

آنخریدزمانازیکسالازبیشوشودمعاملهبورسبازاردراگر:اسلواکی
باشدگذشته

کشور15 کشور3



1402مالیات بر عایدی سرمایه؛ مبانی نظری و تجارب کشورها، تیر ماه -پریسا مهاجری

نرخ ثابت
15 یونان 20 لتونی 12 کروواسی

15 مجارستان 19 لهستان 20 قبرس

32 ایرلند 28 پرتغال 15
جمهوری

چک

26 ایتالیا 10 رومانی 20 استونی

4کمتراز)27/5
4ازبیشتر25-(سال

سال

اتریش 27/5 اسلونی
30 فرانسه

10 انبلغارست 25و(بورسی)30
(غیربورسی)

سوئد
25 آلمان

نرخ تصاعدی
درصد35و0،15،25نرخمشتملبر4 مالت درصد42و8نرخ2 دانمارک

درصد23و19،21نرخمشتملبر3 اسپانیا درصد23تاحداکثر0نرختصاعدیاز9 لوکزامبورگ

درصد20و15نرخمشتملبر2 لیتوانی
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قیمتیسنگهایوجواهرارز،طلا،نقلیه،وسائط(ج
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توضیحات نوع دارایی

ولمشمشودنگهدارییکسالازکمترصورتیکهدر:اتریش-
اییداراینعایدیاینبرایاعمالقابلمالیاتینرخهای.میشود

،0،25،35نرخ7شاملکهاستPITعادینرخهایاساسبر
.(درصد36متوسططوربه)میباشددرصد52و42،48،50
ابشودنگهدارییکسالازکمترصورتیکهدر:چکجمهوری-

.استمالیاتمشمولدرصد15نرخ
.استمالیاتمشمولدرصد15نرخباعایدی:مجارستان-

وسائط نقلیه

.دارددرصد20نرخبارمزارزسرمایهایعایدیبرمالیات:لتونی-
مشمولدرصد10نرخباطلافروشازحاصلعایدی:رومانی-

.استمالیات

جواهرات، طلا، سنگ های 
قیمتی، ارز و رمزارز



سرمایهعایدیتعریف(الف

آنزیابی ارزش دفتری دارایی بدون اعمال تجدید ارفروش نسبت به قیمت خرید یا مازاد قیمت 

ارزشریالیزمانانتقالعیندارایییاحقواگذاریمحل:قیمتفروش

ارزشریالیزمانتملکعیندارایییاحقواگذاریمحل:قیمتخرید

شمولدامنه(ب
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سایراول،موردجزبه
ردکمترنسبتبهموارد

موردکشورهاقوانین
.استبودهتوجه

اوراقوسهامعایدی
فهرستدرنیزبهادار
.نداردوجودشمول

محل؛واگذاریحقوکاربریانواعبااملاک-1
بهمربوطمقرراتمشمولنقلیه وسایلانواع-2

شماره گذاری؛
لاتینپنقره،طلا،مسکوکاتپلاتین،نقره،طلا،انواع-3
جواهرآلات؛و
ارز؛انواع-4
رمزداراییورمزارزانواع-5



هامعافیتواستثنائات(ج
سال3ازبیشآنتملکدورهکه«سال18بالایغیرتجاریاشخاص»مسکونیملک❖

.نباشدشخصبهمتعلقدیگریمسکونیملکوباشد

یمسکونملکخریدبهنسبت«سالهجدهبالایغیرتجاریاشخاص»کهصورتیدر❖
ملکانتقالبهنسبتآن،خریدزمانازسالیکظرفحداکثرونماینداقدامجدید

تمالیامشمولمذکورمسکونیملکانتقالکنند،اقدامبنداینموضوعمسکونی
.نمیشود

ترعایباریکسال،پنجهردرمیتواندبندایناولشرطخانوار،سرپرستخصوصدر❖
.نشود

تملکدورهطولدرغیرتجاریاشخاصتوسطکه«اجارهدرآمدبرمالیاتکل»مجموع❖
سرمایهعایدیبرمالیاتازشده،پرداختقانوناین(4)ماده(1)بندموضوعداراییهای
سرمایهعایدیبرمالیات(%50)درصدپنجاهسقفتامذکورتخفیف.میشودداراییکسر

.استاعمالقابلداراییهاهمان
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هامعافیتواستثنائات(ج
وسیلهتنهاوسال3تملکشرطبهسال18بالایغیرتجاریاشخاصنقلیهوسیله❖

شخصنقلیه

خریدبهنسبت«سالهجدهبالایغیرتجاریاشخاص»کهصورتیدر-1تبصره
ازماهششظرفحداکثرونماینداقدامجدیدشخصیپلاکدارایسواریخودروی

بنداینموضوعشخصیپلاکدارایسواریخودرویانتقالبهنسبتآن،خریدزمان
.نمیشودمالیاتمشمولمذکورسواریخودرویکنند،اقدام

سالپنجهردرمیتواندبندایناولشرطخانوار،سرپرستخصوصدر-2تبصره،
.نشودرعایتباریک

عدم)سال18بالایحقیقیشخصهربهمتعلقعیار18طلایمعادلگرم150❖
3بندبرای(گذشتهسال5درمعافیتازاستفاده
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موردحسبکهقانوناین(4)ماده(2)و(1)بندهایموضوعداراییهایانتقالاولین
ازپیشآنهاخصوصدر«محلواگذاریحقانتقالتاریخ»یا«عینانتقالتاریخ»

کارپوشههایاستقرارازپسسالسهتااست،غیرتجاریکارپوشههایاستقرار
غیرتجاری

استقرارازپیشکهقانوناین(4)ماده(4)و(3)بندهایموضوعداراییهای❖
ایکارپوشههاستقرارازپسسالیکتاشدهاند،تملیکغیرتجاریکارپوشههای
غیرتجاری

دورهباشهریمحدودهازخارجکاربریفاقداراضیوکشاورزیکاربریبااراضی❖
ویلاهاباغبجززراعیهایزمینوباغهاازاعمسالسهبالایتملک

صورتدربودنبلاعوضدرجبرخورداریشرط)هاداراییتمامبلاعوضانتقالات❖
.(استمربوطهالکترونیکیحساب
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مالیاتنرخ(د
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دروثابتکشورهادرصد62درهانرخساختار❖
.استتصاعدیدرصد38

نطقمباتصاعدیساختاردرستانیمالیاتالگوی❖
سیستمالبتهوشودمیاجراعموماً متفاوتی
بحثدلیلبه).کندمیترپیچیدهرامالیاتی
(مالیاتیعدالت

تعدیل1401مهرتا94سالاز131مادههاینصاب❖
شخزراحتیبهتجربهاینتکرارباواستنشده
25طبقهدرسرعتبهیعنی).دهدمیرخبراکت

(گیریممیقراردرصدی
معادلتقریباًیعنیدرصدی25مالیاتنرخ❖

غیرکشورهایبرابر2حدودوOECDکشورهای
OECD

ازبیشتردرصد10:مدتکوتاه
شرایطدر)131مادهنرخبالاترین

ازکمتربرایدرصد35کنونی
(یکسال

:یکسالازبیش
ابلاغیجدیدنصابهایبا)131ماده

(1401مهردر

درصد15نرخباتومانمیلیون200تا
بامیلیون400تامیلیون200برمازاد
درصد20نرخ

25نرخبامیلیون400مازادبهنسبت
درصد



نگهداریدورهوتورمبهنسبتتعدیل(هـ
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سالسهازبیشتر(2)و(1)بندهایموضوعداراییهایتملکدورهکهصورتیدر
از«تورمازناشیعایدی»از(%50)درصدپنجاهباشد،سالششازکمترو

.شودمیکسرمالیاتمشمولسرمایهعایدی
ازبیشتریاسالششفوقداراییهایتملکدورهکهصورتیدرهمچنین

سرمایهعایدیاز«تورمازناشیعایدی»(%100)درصدصدباشد،سالشش
.میشودکسرمالیاتمشمول

تملکدورهباقانوناین(4)ماده(2)و(1)بندهایموضوعهایداراییانتقالدر
موردحسبیا«سرمایهعایدیبرمالیات»سال،ششازبیشتریاسالشش

انتقالونقلمالیات»و«قانوناین(59)مادهموضوعانتقالونقلمالیات»
وهمطالبباشد،بیشتریکهر«افزودهارزشبرمالیاتقانون(30)مادهموضوع

.میشوداخذ



نگهداریدورهوتورمبهنسبتتعدیل(هـ
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سرمایه عایدی − x%[
سال 4 از تملک دوره مازاد

دارایی تملک دوره
× تورم از ناشی عایدی ]

قیمت خرید تعدیل شده منهای قیمت خرید=عایدی ناشی از تورم
اساس قیمت خرید به اضافه حاصلضرب قیمت خرید در درصد تغییرات شاخص قیمت مصرف کننده بر
اعلام مرکز آمار ایران در ابتدای سال چهارم دوره تملک و ابتدای سال پایانی دوره تملک

.شودمیمحاسبهنقلیهوسائطواملاکبرایبالافرمول
پیچیدهنسبتبهفرمولاولاً
همسایهکشورهایبهمربوطملاحظهثانیاً
ازکیهرمالیاتیبدهیبامرتبطملاحظهتصاعدی،نرخساختاردرثالثاً

تملکسالهای



دندار:ارزوطلابراینگهداریدورهوتورمبهنسبتتعدیل(هـ

(4)و(3)بندهایموضوعداراییهایسرمایهعایدیمحاسبهخصوصدر
معادلوعیارهجدهطلایگرمیمعادلبهترتیبقانون،این(4)ماده

عململاکداراییروزارزشاساسبرمذکورداراییهایفروشیورویی
روشاساسبرفوقهایداراییخریدقیمتمحاسبهمبنای.گیردمیقرار

.استموزونمیانگین

هبارزهایوروییمعادلوطلاگرمیمعادلسرمایه،عایدیمحاسبهدر*
معناست؟چه

(رمزارزها؟)5بندتکلیف*

(نه؟یاشودمیلحاظوزندرمعاف،اولگرم150)موزونمیانگین*
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زیانجبران(ی
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داراییهایانتقالازحاصلغیرتجاریشخصهرسرمایهزیانمجموع
ازبیشتملکدورهباقانوناین(4)مادهموضوع(2)و(1)بندهایموضوع

سرمایهعایدیمجموعازسرمایه،عایدیبرمالیاتمشمولوسالیک
شخصبرایبعدسالهاییاسالدرقانوناین(4)مادهموضوعداراییهای

.استاستهلاکقابلمذکور

جبرانزیاندرتصادفخودرو؟
دریکفضایرویاییثباتقیمتها،افتارزشخودروباافزایشسن؟

لجبرانزیاندردنیاعمدتاًدربارهنگهداریداراییریسکیمث:ملاحظه
.سهامموضوعیتدارد



تعمیرونگهداریهایهزینهبهنسبتتعدیل(و

صراحتبهقوانینشاندرسرمایهعایدیبرمالیاتمجریکشورهایعمده
ابلقمستغلات،واملاکبهسازیبامرتبطهزینههرگونهکهکردهاندمطرح
وتعمیرهزینههاینمودنکسرمجوزهمچنینواستسرمایهعایدیازکسر

ورتصبهنیزراسرمایهعایدیازدارایینگهداریزمانمدتبهبستهنگهداری
الیا،استرنظیرکشورهاییبهمیتوانآنهارأسدرکهنمودهاندفراهمقانونی
هایرویه).کرداشاره...وتایلندکنیا،گویان،کامرون،بوتساوانا،چین،فرانسه،
(استشناساییقابلنیزدیگر

باتوجیه.م.م.ق84یکمعافیتپایهسالانهبرایاملاکوساختمانطبقماده
جبرانهزینهتعمیرونگهداری
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